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REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL

DE CUQUIO, JALISCO

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUQUIO JALISCO

Los suscritos integrantes del H. Ayuntamiento en ejercicio de las facultades que se establecen en el articulo 40
de la Ley del Gobierno y la Administracién Municipal del estado de Jalisco, sometemos a su consideracion la
siguiente iniciativa de Reglamento de la Ley de Catastro Municipal del Honorable Ayuntamiento de Cuquio,
Jalisco, para lo cual nos permitimos hacer los siguientes:

T

v.

CONSIDERANDOS:

La Ley del Gobierno y la Administracién Plblica Municipal del Estado de Jalisco, creada mediante
decreto 18503, publicado el 5 de octubre del 2000 en el periddico oficial “El Estado de Jalisco”,
establece en el titulo segundo, la normatividad v el funcionamienta de los ayuntamientos,
especificamente en el capitulo VIII, articulo 37, que establece entre sus obligaciones y
facultades, el aprobar y aplicar entre otros, sus reglamentos, circulares y disposiciones
administrativas de observancia general, que organicen la administracion publica municipal, con el
objeto de regular las materias, procedimientos, funciones y servicios piblicos de su competencia,
como es la administracién del catastro municipal, de conformidad con lo establecido en la Ley de
Catastro Municipal del Estado de Jalisco, creada mediante decreto Nimero 16794 publicado el 18 de
noviembre de 1997, en la cual quedd establecido en sus articulos 8, 9, 11, 12 y 13, que fa
administracion y operacién dei catastro estard a cargo dei catastro municipal sefialando entre otras
obligaciones la facultad de la clasificacidn catastral, el deslinde y la mensura de los predios y
edificaciones; ademds, el registro catastral de Ia propiedad o posesién de bienes inmuebles urbanos y
risticos, dentro de los territorios municipales; asi como el control de datos de acuerdo a su
competencia.

En virtud de que las disposiciones vigentes contenidas tanto en diversas circulares como en algunas
normas, ya han sido rebasadas por la realidad y alcanzadas por la obsolescencia, en ese sentido se
requiere de un reglamento que cumpla con los diversos ordenamientos legales vigentes; asi como
con ios avances cientificos y tecnoidgicos en materia catastral, para fa correcta y uniforme realizacion
de los procedimientos catastrales y las normas técnicas a que se sujetaran los responsables obligados
a la observancia de la norma objetiva estatal.

Con fecha 23 de octubre de 2010 el Gobernador Constitucional del Estado de Jalisco, emitid un
acuerdo que se publicd en el periddico oficial “El Estado de Jalisco”, denominado REGLAMENTO DE
LA LEY DE CATASTRO MUNICIPAL DEL ESTADO DE JALISCO, en virtud de que Ja Ley de Catastro
Municipal del Estado de Jalisco en su articulo 16 fracciones I y II, en vinculacién con las fracciones
VIII y XX del articulo 50 de la Constitucién Politica del Estado, facultan al Gobernador para que
expida el Reglamento de la Ley de Catastro dei Estado de Jaiisco y sus Municipios.

Por lo que este reglamento tiene por objeto, unificar el conjunto de procedimientos utilizados en
levantamientos, valuacion y trémites catastrales; asi como, especificar el conjunto de cddigos y
signos convencionales, con el fin de obtener todos ios datos con la precisién y el detalle necesarios,
para el mejor aprovechamiento de la informacidon en dependencias municipales o de la iniciativa
privada, demandantes de informacién catastral actualizada.
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V.
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En concordancia con ia iLey dei Gobierno y ia Administracion Pablica Municipal dei Estado de Jalisco,
en su capitulo IX, correspondiente a los Ordenamientos Municipales, en su articulo 40 que cita:

“Los Ayuntamientos pueden expedir, de acuerdo con las leyes estatales en materia
municipal:

II. Los reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general,
dentro de sus respectivas jurisdicciones, que regulen asuntos de su competencia.”

Tomando en cuenta lo sefialado por el titulo primero, capitulo 1, Articulo 1 del REGLAMENTO DE
LA LEY DE CATASTRO MUNICIPAL DFI FSTADO DF JALISCO, recién publicado, que define el objeto
del mismo, precisamente en la fraccién III que cita:

“Establecer las disposiciones en materia de gestion del calestrv, gue podi an ser
adoptadas por los municipios en donde no exista disposicion reglamentaria para tal fin,
sin peruicio de lo establecido por la fraccion I, del articulo 16 del la Ley”.

Por lo que el Ayuntamiento del municipio de Cuquio, Jalisco, con fundamento en los articulos 37,
fraccién 11, 42, fracciones I, I y III de la Ley del Gobierno y la Administracion Plblica Municipal del
Estado de Jalisco, en virtud de no contar con reglamento propio de la materia, adopta Cormu propio
el REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO MUNICIPAL DEL ESTADO DE JALISCO, a fin de lograr una
correcta v uniforme realizacion de los procedimientos catastrales, mediante las acciones de la
clasificacién catastral, el deslinde y la mensura de los predios y edificaciones; asi como, el registro
catastral de la propiedad o posesidn de bienes inmuebles urbanos y rdsticos dentro del territorio
municipal.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, tengo a bien emitir el siguiente:
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ACUERDO:

ARTICULO UNICO. Se expide el Reglamento de la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco, para
quedar coma slgue:

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DE CUQUIO, JALISCO

TITULO PRIMERO
Del Ohjeta y Amhito de Aplicacién Capitule Unice Articuls 1°, Ei presente Reglamento tiene por objeto:

1. Regular ias atribuciones del Consejo Técnico Catastral del Estado;

II. Reglamentar los preceptos de la Ley de Catastro Municipal dei Estado de Jalisco, en el ambito de
competencia del Poder Ejecutivo; y

IIL. Establecer las disposiciones en materia de gestién del catastro, que podran ser adoptadas por los
municipios en donde no exista disposicién reglamentaria para tal fin, sin perjuicio de lo establecido por la
fraccion I, del articulo 16 de la Ley.

Articuio 2°. El Consejo Técnico Catastral dei Estado, con apego a las disposiciones de la Ley de Catastro
Municipal del Estado de Jalisco y del presente Reglamento, emitird los manuales de servicios Y procesos para
establecer los lineamientos y procedimientos a seguirse en la prestacidn de los servicios catastrales ¥,
asimismo, formulara los formatos correspondientes.

Articulo 3°. Para los efectos de este Reglamento, ademés de los términos enunciados en el articulo 4 de fa
Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco, se entiende por:

L Autoridad catastral: el catastro municipal o la Direccidn, segin sea el caso, en términos de los
articulos 8 y 10 de la Ley;

II. Avalio: el documento técnico practicado por un perito valuador que determina el valor de un
inmueble para efectos de operaciones traslativas de dominio, el cual serd revisado y, en su caso, aprobado
por la autoridad catastral en los términos de la Ley y ef presente ordenamiento;

III. Cédigo de clasificacion de construccion: es la representacion numérica, determinada en las tablas
de valores unitarios; que indica la edad, calidad y estado de conservacion de las construcciones;

IV. Cédigo de edificacién: es la representacién numérica compuesta por ol cédigo de clasificacién de
construccion, seguida del nimero de niveles o pisos y superficie construida expresada en metros cuadrados;
V.  Comisién de valores: es aquella que se conforma de acuerdo a lo indicado tanto en el articulo 20 de
la Ley, como en el articulo 23 del Reglamento Interno de Sesiones del Consejo Técnico Catastral del Estado,
misma que se encarga dei estudio y andiisis de los valores unitarios de terreno y construccion, asi como de la
normatividad para su aplicacion;

VI. Comprobante de anotaciones catastrales: concentrado de informacién que, junto con su respectiva
documentacién, ampara una inscripcidn o movimiento catastral;

VII. Consejo Estatal: el Consejo Técnico Catastral del Estado;

REGLAMENTQ DE LA LEY DE CATASTRO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUQUIO. 9




Gaceta Municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de Cuquio, Jalisco.

VIIIL. Consejo Municipal: el respectivo Consejo Técnico Catastral Municipal de cada uno de los municipios
del Estado;

IX. Coordenadas UTM: el sistema métrico cartografico de coordenadas, por sus siglas en idioma inglés

Universal Transversal de Mercator, usade para determinar un punto especifico;

X. Dictamen de valor: documento técnico que elabora la autoridad catastral, determinando en éste el
valor catastral de un inmueble, previa solicitud y pago de derechos, en los términos de la Ley, las respectivas
leyes de ingresos y este Reglamento;

XI. Direccién: la Direccion de Catastro del Estado, dependiente de la Secretaria de Finanzas del Poder

Ejecutivo;

XII. Homologacion: es el procedimiento técnico para analizar, revisar, emitir opiniones, recomendaciones y
proponer modificaciones al proyecto de tabla de valores del Consejo Municipal, a fin de equiparar con los
valores de mercado, los valores de las construcciones y el suelo de las zonas municipales con caracteristicas
similares;

XIIL. IITEJ: Instituto de Informacién Territorial del Estado de Jalisco;

XIV. INEGI: Instituto Nacional de Estadistica y Geografia;

XV. Propiedad social: las tierras comunales y las dotadas a los niicleos de poblacién bajo el régimen ejidal
conforme las disposiciones de la Ley Agraria;

XVI. Reglamento: el presente Reglamento de la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco;

XVII. Valuacién masiva: es el procedimiento administrativo para actualizar los registros mediante la
aplicacién de las tablas de valores unitarios vigentes, a predios que no han sufrido modificaciones en sus
datos técnicos registrados, entendiéndose por estos, la superficie de terreno, la superficie de construccién y
sus respectivas clasificaciones;

XVIII. Valuacién por actualizacién masiva: es el procedimiento de observacion fisica de los predios,
con el fin de actualizar los datos técnicos y mediante la aplicacién de tablas de valores unitarios vigentes,
obtener el valor catastral;

XIX. Valuacién por conservacion: es el procedimiento que se realiza por oficio 0 a peticién de parte,
generada por manifestaciones, subdivisiones, fraccionamientos © cualguier gestion catastral que dé como
resultado la modificacién de los datos técnicos de los predios;

XX. Zona catastral: cada una de las superficies que, en conjunto, integran una region catastral; y

XXI. Zona urbana: aquella que cuenta con servicios que permiten los asentamientos humanos.

Cuando se haga referencia a algun articulo deberad entenderse que es de este Reglamento, a menos que
exista sefialamiento en contrario.

TITULO SEGUNDO

o —————————————— e S S e e
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De la Cartografia y la Valuacién

Capitulo I De la
Cartografia

Articulo 4°, Este titulo tiene por objeto unificar el conjunto de procedimientos utilizados en levantamientos
catastrales, asi como especificar el conjunto de cddigos y signos convencionales a utilizar en la cartografia a
escala, mediante especificaciones técnicas que deberan aplicarse en los procedimientos para la integracién de

la informacién cartografica en un Sistema de Informacidn Geografica.

Articulo 5°. Para la elaboracién de la cartografia catastral, tanto ristica como urbana, en forma digitalizada
con métodos fotogramétricos, se procederd de acuerdo a las normas en la materia emitidas por el INEGI y por
el ITTEJ.

Articulo 6°. La autoridad catastral, en impresiones a escala 1:500 de las cartografias manzaneras, asentard
los niveles de informacidn geogréfica productc de & restitucién fotogramétrica de vueio, asi como fa
integracion de todos los predios contenidos en las mismas.

Para la actualizacién de la informacién contemplada dentro de Ia cartografia impresa a escala 1:500, se
utilizarén los datos contenidos en el reporte por predio o en el dictamen de valor o avalio, siempre que
comprenda la totalidad de los datos registrales y técnicos relacionados a cada predio, debiendo utilizar para
ello el conjunto de procedimientos, c6digos y signos indicados en el presente Reglamento.

Articulo 7°. La actualizacidn de la informacidn cartogréfica se realizara de acuerdo a los siguientes
procedimientos:

I. Actualizacion de ia cartografia en gabinete;
IL. Actualizacién de la cartografia en campo; y
ITL. Actualizacion de la cartografia manzanera en forma digital.

Articulo 8°. La actualizacién de la cartografia en gabinete es el procedimiento para actualizar la informacion
a través de antecedentes graficos y registrales en la base de datos, la cual procedera en el supuesto de que
los datos existentes sufrieron alguna modificacidn fisica, sujetdndose a los siguientes lineamientos:

I Se identificaran los linderos de los predios en la cartografia que posea la autoridad catastral, ya sea en
papel a diferentes escalas, en informacién digital o documentacidn registral, tales como comprobantes,

avisos e fransmisidn de dominio, extractos de anotaciones catastrales y avaliios, entre otros;
IL. Se procederd a marcar en la cartografia impresa, con color roio, sélo aguellas lineas o poligonos que
delimitan a los predios que no aparecen en dicha cartografia y no se marcarén en la cartografia las bardas
interiores que no representan colindancia entre predios; y

III. Una vez delimitados los predios, se marcara con color rojo el nimero de predio que le corresponda
segdn su clave catastral, el cual deberd estar encerrado dentro de un diraulo.

La actualizacién de la cartografia en gabinete debe ser realizada por personal con experiencia técnica © con
conocimientos en valuacion catastral, asi como en andlisis de datos registrales.

Articulo 9°. La actualizacion de la cartografia en campo es el procedimiento para hacer inspeccién fisica de
los predios y su confrontacion con la cartografia manzanera impresa a escala 1:500, a efecto de anotar las
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modificaciones observadas en dichos predios, asi como en la infraestructura urbana, mismas que se sujetaran
a lo siguiente:

L Toda construccién que no aparezca en la2 cartografiz se incluird dibujdndola 2 escala, realizando
su levantamiento directo, tomando como referencia otros bloques de construccién, si existieran, o las
medidas de amarre tomadas hacia los linderos. Dentro del blogue de construccién se anotara el cddigo de
clasificacién de construccion y el niimero de pisos, la superficie serd calculada en la cartografia digital;

I1. Sien ia cartografia aparecen blogues de construccion y en campo se observa que no existen, éstos seran
marcados con una cruz para indicar que se eliminan;

ITI. A todo bloque de construccién que fisicamente se encuentre en estado de ruina o semidestruido, le serd
asignada la clave N/C que indica que el bloque de construccién no clasifica;

IV. A todo bloque de construccidn que se encuentre en proceso de construccién, le serd asignada la clave E/C
y el porcentaje de avance de la obra, que indicard que en el momento de la visita se encontraba en ese
estado; y

V. Las dreas que correspondan a patics o jardines deberdn indicarse con lineas diagonales que se
intercepten entre si

La actualizacion de la cartografia en campo debe ser realizada por personal con experiencia en valuacion
catastral.

Articuio 10. Ai realizar Ia actualizacion de la cartografia en campo se debera incluir lo relativo a la
infraestructura urbana, anotando los nombres de las calles y los servicios urbanos con que cuente cada calle,

segun la siguiente figura:

Servicios:
A= AGUA
D = DRENAJE
E = ELECTRICIDAD,
&P = ALUNBRADOC FUBLICD
Pt = PAVIMENTO
B = BANQUETA

T = TELEFOND

Hata:
Solo ejemplifica
infrasstructure urbana,
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Articulo 11. Las anotaciones nuevas realizadas a la cart
serdn las que a continuacién se mencionan:

|| ANOTACION POR CONCEPTO DE:

DESCR!PCIOM Y CRITERIO:

ografia a partir de los datos levantados en campo,

|

Se anotard el numero oficial cuando no aparezca; si no coincide, tachar el

inconsistencia.

Nimero oficial namero y anotar el observado en campo; de no existir se anotara s/n.
Se anotara en forma perpendicular al frente del predio y del nimero oficial, si ]
Cuenta predial no se obtiene nimero de cuenta se anotardn corse parc sefialaria

Madidz fronta!

og-en [os cuales no

Se anotara la medida del frente 26in en aquellos cas
coincida.

Lindero del predio

Se dibujaran las lineas que dedfimilen ei predio soio en aquelios casos que, de
acuerdo a la visita figica, fueron constatados.

Uso del predin

Se anotara e! usc o usos del predio en el area de palios o jardines.

Namero de pisos

Se anotara unido al codigo de clasificacion de construccion.,

Numero del predio

Se anotard dentro del poligono en un circulo para conformar la clave catastral.

Superficie de tarronn

Anetaria de preferencia en palios o jardines.

Bloques de construccion

Se dibujarén los blogues de construccién que no aparezcan impresos en
carlograiia.

Clasificacién de
construccion

Se anotara ei codigo de clasificacion de construccion que le
comesponda asi come ¢t nimero de pisos o niveles, dentro dei poligono

da truccidn

Nombres de calles

Se anotaran los nombres de las calles en el espacio que representa la seccion
de calles.

Cadigo de infraestructura
urbana

Fn cada calle de |2 manzana o¢ anclaran las iniclales de os servicios

A: Agua, D: Drenaje, E: Electricidad, AP: Alumbrado Publico, P+clave de
pavimentacion: Codigo de Pavimentacién, B: Banqueta, T: Teléfono.
Cuando no se cuente con algun servicio, se rellenaran con ceros los
respectivas espacios

con los que cuenta, si son todos se anotara: A-D-E-AP-P3-B-T, que simbolizan:

Cddigos de pavimentacion o Pavimentacién Clave de Cadigo
rodamientos pavimentacién =
Concreto Hidraulico 1 Pt
Adoquin 2 P2
Asfalto 3 P3
Empedrado 4 P4
L __Temraceria
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Articulo 12. Una vez realizada la actualizacién de la cartografia en campo, se procederd a actualizar la

cartografia mianzanera digital, con los siguientes atrihutns indispensables para su digitalizacion:

§ 14 Ol koot
p‘w’_ﬂ_____,., m / dortt.mﬂi.‘n& romard

cd«? groser 45, s delodo N,
haarte romans .’v.!nnm
3, Coka
m“mﬂ. @ colec & grosor 028, it detodo N, huwde romand
wmwnmamm[ \ k
WM‘ mam 8 foucte romanes oredo |
§
= 5.0, 6o Predio
11+ Ciadign de Construccion ﬁ = cdorTgoseedss, ¥hra detedo 1.4, fuarde comans teedo 428
peler 12, groser 0,15, b defedo 0 ’

ohlics 86, Sowrte romane
@ -f—-—mumumm

S

12 Norubee de Cale w
odor 3. gom 425, &\ p_-—

ronars Caastad
- %& WHESE o o2 oo 2,900 s, 1 25 howta s

i  WhaS
P1BT 4 ceber 7, grosoe 025, alury dabudo 1.5, howrte romans
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Especificaciones y nombres de los niveles de

Mombre del nivel de Coler f"r"l" sente (Altu Cescripcion
area_terreno 125 0.25 remans | 120 |Superficie de terreno
CaminosBanquetas 54 0.13 - —

Describe el poligono y/o fraccion de las
banquetas
41 0.15 S S Carminoe © brachae
CaminosCarr Pavi d 186 0.15 e —_— Carreteras federales
CatastralCodigosEdificacion 50 1015 lromanec [080 |Cédige de construccian
gblicy
CatastralConstruccién 91 0.15 —_ _ Describe el poligono de los bioques de
construccion
CatastralLinderos 141 0.25 — —_— Describe los linderos entre los predios
CatastralManzanas 242 1025 —_— — | Describe sélo los frentes de cada predio
CatastralNombreCalles 10 0.25 romans | 125 Nombre de la calle
ciave_catastrai 2 0.25 romans |1.25 Clave catastral de manzana
cotas L] 0.20 romans |0.70 Medidas de linderos.
cuenta_predial 7 015 |romans |080 |Numerode cuenta precial B
HidrologiaRiosArroyos 122 0.09 —_ —_— Rios, arroycs, etc
manz-usos_miultiples 45 [015 _— —  |Areas de uso publico, jardines, campos
deportivos, plazas, etc.
no_oficial 21 0.15 romans (080 Namero oficial
no_predio 7 0.15 romans | 1.10
Numero de predio dentro de la manzana
reg_prop 7 0.13 romans {060 Régimen de propiedad
usos_predio 3 0.15 romans |080 Uso del predio
L En la restitucién fotogramétrica sélo se obtendran los elementos vistos desde la fotografia aérea,

tales como las bardas y cercas para la conformacién de los linderos, los cuales deberan comprobarse
por medio de la verificacién en gabinete y de campo con el objeto de constatar que corresponden fisica
y registralmente al limite de propiedad. A esta capa o nivel de informacién le corresponde el nombre de
CatastralLinderos, con un grosor de linea de 0.25 y la referencia de color es el nimero 5;

II. Los bloques de construccion se digitaiizardn teniendo como base ias referencias tomadas en campo. A
esta capa o nivel de informacion le corresponde el nombre de CatastralConstruccién, con un grosor de

linea de 0.15 y |z referencia de color-es el nimerc 4;

III. En cuanto al predio, se mediran las cotas de su perimetro comprobando que estas cantidades realmente
correspondan a los limites de cada predio. A esta capa o nivel de informacion le corresponde el nombre de
cotas, con un grosor de linea de 0.20, la referencia de color es el nimero 4 y la fuente es romans; y

IV. Utilizando el nivel de informacién CatastralConstruccion, se calculardn las superficies reales de los
bioques de construccion por cada ciasificacion, para integrar ei codigo de edificacion como o estipuia el
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articulo 9 fraccién L, el nombre de este nivel de informacién es Catastra
de linea de 0.15, de color 12 1

12, la altuia de texto es de (.80 y de fuente romans, con oblicuidad 35.

Articulo 13, El cddigo de régimen de propiedad se

edad s¢ integiard a ia cartografia digital anotandolo dentro del
poligono que forma el predio, al lado derecho ylscula. El nombre de este

de la medida del frente, con letra ma
con un grosor de linea de 0.12 en color nearc
n segln la siguiente tabla:

nivel de informacién es reg_prop,
0.60, de fuente romans y se clasifica

1

Cadigo para el Régimen de Propiedad
J Cédigo Régimen de propiedad
c L - Propiedad Comunal
s { Propiedad Concesionada
Propiedad de Condominio

Propiedad Ejidal
Propiedad Estatal

J_ 1|

Propiedad Federal —]
M Propiedad Municipal j
P Propiedad Privada ['
B —

Capitulo II De la Clave Catastral y sus
Elementos

Articulo 14. La clave catastral es el cddigo que identifica a un predio en forma tnica. Dicha clave debera ser
anotada en los planos para la localizacién cartogréfica del mismo.

Articulo 15, La clave catastral urbana se integra con veintidés digitos, que serdn asentados por grupos
representativos de cada fraccion divididos por guiones, a saber:

L. Bl nimern de municipic al que pertenece ei predio: tres digitos;

IL. Delegacion, poblacidn u ofirina recaudadora: dos digitos;

IIL. Zona: dos digitos:

IV. Sub zona: dos digitos;

V. Manzana: tres digitos;

VI. Nimero de predio: tres digitos;

VIL. En el caso de los condominios, el niimero del sub-predio: tres digitos;

VIIL Edificio: dos digitos; y

IX. linidad orivativa: dos di

V3! 4os aigitos.
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Para el caso de no encontrarse en i0s supuesios de las fracciones IV, VII, VIII y IX, se llenardn los campos
correspondientes con ceros.

Articulo 16. La clave catastral ristica deberd estar integrada con quince digitos que se asentaran por grupos
representativos de cada fraccién, divididos por guiones, a saber:

L. Numero de municipio al Que pertenece el predio: tres digitos;

I1.Delegacidn, poblacidn u oficina recaudadora: dos digitos;

ITI. Lamina INEGI de la zona en que se encuentra el predio’ una letra y dos digitos;
IV. Cuadrante indicando su ubicacién: una letra y un digito; y
V. Nimero de cuenta: cinco digitos.

Articulo 17. En los casos sefialados en los articulos 15 y 16, el municipio que cuente con la infraestructura y
la capacidad técnica podrd asignar a los pradios la Clave Unica del Registio dei Territorio, de acuerdo a la
Norma Técnica NTG-020-2007 emitida por el INEGI, previa obtencién del centroide del poligono de que se
trate.

Capitulo III De la Clasificacién de los
Predios

Seccién Primera De la Clasificacién de los
Predios Urbanos

Articulo 18. Para efectos de este Reglamento, los predios urbanos se clasificarén de la siguiente manera:
I. Por su ubicacion dentro de la manzana:

a) En esquina: es el que tiene frentes a dos Calies que forman un sdlo vértice, donde cada frente
tiene posibilidad de acceso;

b) Intermedio: es el que tiene frente a una sola calle con acceso establecido;

€} Intermedic con dos o mds frentes: €5 €l que sin estar en esquina tiene frente a dos o més calles,
con posibilidad de acceso;

d) En cabecera: es el que tiene por lo menos tres frentes a tres calles diferentes, las cuales forman
dos 0 mas esquinas, con posibilidad de acceso;

e) Manzanero: es aquel que colinda por todos sus lados con calles trazadas y que es dnico en la
manzana; vy

a) Predio de resenva urbana: el que es susteptibie de ser urbanizado segun lo determine la autoridad
municipal correspondiente; y

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE cuqQuio. 17
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b) Predio urbano: es aque! que cum

ple con las caracteristicas para ser clasificado como tal, de
conformidad con lo establecido en la Ley

III. Por su forma:

a) Predios regulares: son aquellos que en su perimetro cuentan con cuatro angulos internos y
ninguno menor de 80° grados; y

b) Predios irregulares: son aquellos que en su

menos de 80° grados o mayores de i

perimetro tengan uno o mas angulos interiores de
ores de 100° grados;

IV.  Por su régimen de propiedad o posesién:

a) Privada:

1) Propiedad particular; y
2) Propiedad condominal;
b) Publica:

1) Propiedad federal;
2) Propiedad estatal;
3) Propiedad municipal; y

4) Propiedad concesionada;
€) Sodial:

1) Propiedad ejidal; y

2) Propiedad comunal;
3)

V. Por su topografia:

a) Predio a nivel: es aquel que carece de pendiente o tiene desnivel imperceptible, entre el fondo y el
nivel de la calle;

b) Predio con pendiente ascendente: es aquel que su elevacion resulta mavor gue of niv

esulta mayor que el nive

€) Predio con pendiente descendente: aquel que su desnivel es inferior gue el nivel de Ia calle:

d) Predio accidentado o rugoso: es aquel que presenta depresiones y elevaciones en toda la

unerficia:
superticie,

e) Predio elevado: es aquel que su nivel medic st a una altura frrayor de un metro con respecto al
nivel de la calle; y

f) Predio hundido: es aquel que su nivel medio se encuentra por debajo del nivel de la calle en al
menos un metro de altura;

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUQUIO. 18
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VI. Porsus dimensiones:

et T e e et e et e . —

a) Predio tipo: aquel cuya relacidn frente-profundidad es igual o menor a 3.5 veces su frente, su
frente no es menor de 6.00 metros ni mayor de 11.50 metros, Ecte tipc de predio podra variar en sus
dimensiones de acuerdo a lo previsto por el articulo 50 del Reglamento Estatal de Zonificacion del

Estado de Jalisco;

predio tipo; v

€) Predio con exceso de fondo: se ronsidera 2 aguel cuya profundidad excede 3.5 veces la medida

del frente,

Secci6n Segunda De [a Clasificacion de los
Predios Risticos

Articulo 19. Los predios risticos se clasifican de la siguiente manera:

I. Por su ubicacién: seglin conste en el plano de zonificacién Y en las tablas de valores unitarios risticos de

municipio, tomando como referencia los centros de distribucion, de pobiacion y vias de comunicacion;

IL. Por sus caracteristicas fisicas: de conformidad a las condiciones hidroldgicas, humedad relativa y la

Capacidad potencial de produccidn, se clasifican en:

a) Agricola de riego:

1) Riego mecénico; y
2) Riego por yravedad;
b) Agricola de temporal de primera:

1) Humedad residual; y
2)  Valles planos;
€) Agricola de temporal de sequnda:

1) Lomerios; y
2) Zonas inundables;

G} Agostadero de primera clase:
1) -Pastizales inducidos;

e) Agostadern de sequnda clase: 1)
Pastizal natural;

f) Cerril improductivo o eriazo;

R - —-—
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IIL Por su uso base: de acuerdo al Reglamento Estatal de Zonificacion, entre otros serdn los siguientes:

a) Aprovechamiento de recursos naturales; y

b) Actividades agropecuarias;
IV. Por su régimen de propiedad:

a) Privada:

) Piblica:
1} Propiedad federal;
2) Propiedad estatal;
3) Propiedad municipal; y
4) Propiedad concesionada;

¢) Sodial:

1) Propiedad ejidal; y
2Z) Propiedad comunai.

Seccion Tercera De la Clasificacion de las
Construcciones
Articulo 20. Las construcciones, tanto urbanas como rusticas, se clasifican de la siguiente manera:
I. Por la edad:

a) Moderno: edificaciones construidas o renovadas con materiales y procedimientos usados dentro de

1R e, yimiaala s sntFiniindsd mSvim

"
un rango variable, con una antigiicdad maxima de diez afios;

b) Semi-moderno: edificaciones construidas o renovadas con materiales y procedimientos usados
dentro de un rango variable comprendido entre los once y treinta afios de edad; y

c) Antiguo: las construcciones antiguas son aquellas que por la epoca de su construccion, diseno,
instalaciones y materiales utilizados tienen una edad mayor de treinta afios;

IL. Por su tipo:

a) Industrial: edificaciones de cuatro metros de altura como minimo, techadas de ldminas sobre
armadura de fierro o similar, sin concentracién de muras interiores, claros minimos de cinco metros,
que podran tener los mismos factores de antigiiedad, estipulados para las construcciones en general;

b) Provisional: son aquellas que, por sus materiales empleados, son de uso transitorio y pueden
removerse facilmente;
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€) Aiberca: son depdsitos de agua que cuentan con la infraestructura adecuada para la realizacién de
actividades recreativas o deportivas, con especificaciones establecidas por los reglamentos de
construccion respectivos;

d) Pisos sin techa: Areas acondicionadas con Ia Infraestructura necesaria para un fin especifico
diferente al de casa habitacién;

III. Por su calidad:

a) De iujo: son aquellas construcciones en las cuales se emplean materiales de primera calidad, con
acabados de elevado costo y ejecucién, con muy buen control de calidad en todas sus partes;

b) Superior: son aquellas construcciones en las cuales se usan materiales de buena calidad, con
acabados muy buenos y con huen control de calidad en la mayoria de sus partes:

€) Media: son aquellas construcciones en las cuales se utilizan materiales de calidad media con
terminados aceptables en cuanto a control de calidad se refiere;

d} Econdmica: son aquellas construwsiones en ias cuales se emplean materiales de calidad
econdmica, y con escasos acabados o acabados muy sencillos; y

e) Austero: son aquellas construcciones que, adn sin reunir los requisitos minimos de habitabilidad,
se encuentran habitadas;

IV. Por su estado de conservacion:

a) Bueno: es aquel que no requiere reparaciones;

. i P e e 1= el il ome
b) Regular: es aquel que requiere reparaciones sendillas; y

c) Malo: es aquel que requiere reparaciones importantes.

Articulo 21. La edad y calidad de las construcciones se clasifican segln las siguientes tablas de elementos de

construccion:
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Capitulo IV
De los Criterios Técnicos

Articulo 22. De conformidad con los articulos 54 y 59 de la Ley, los criterios técnicos para establecer los
coeficientes de incremento o demérito que modifiquen el vaior dei terreno urbano, seran los siguientes:
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a) Demérito por frente menor: a los predios con frente menor al minimo establecido en la normatividad

aph‘r:hie se lee “,’2”'..‘,3"3’ un factor de demérito de acuerde 2 la siguiente tabla:
cable, ies apicar 1

Fallor GTTIETC GC aluerCe C & Siguente

TABLA DE DEMERITOS PARA PREDIOS CON FRENTE MENOR

PR [ FAcTor |7 FRENTE [ FACTOR FRENTE FACTOR FRENTE | FACTOR
Frete | 1 || >130m | 087 >260m]| 074 >380m 0.61
minimo
> 10 em. 099 >140m 0.86 >270m{ 073 >400m 0.6
>20em X >148Cm .28 >280mi €72 >4£10m 2.62 ~
>30cm. 0.87 >160m 0.84 >290m| 0.71 >420m 0.58
>40cm 0.96 >170m 0.83 >300m| 07 >430m 0.57
> 50 cm. 095 >1.80m 0.82 >3.10m{| 0.69 >440m 0.56
> 60 cm. 0.94 >1.90m 0.81 >320m| 088 >450m 0.55
> 70 cm. 0.83 >200m 0.8 >330m| 0.67 >460m D.54
>80 cm 0.92 >210m 0.79 >340m| 0.66 >470m 0.53
> 90 om et >220m ere >3.60m| 0.6€ >4.80m 952 -
>1.00m 0.9 >230m 0.77 >380m| 0.64 >490m 0.51
>1.10m 0.89 >240m 0.76 >370m| 063 >500m 0.5
- >120m 0.88 l >250m 0.75 >380m| 0.62

b) Demérito de fondo o profundidad mayor: a los predios con fondo mayor al lote tipo se les aplicaré demérito

de fondo de acuerdo a la siguiente formu

F\hahl:if:n=—LQ[L!—;!—";‘—II-PI ndida

Frome

TABLA DE DEMERITOS POR PROFUNDIDAD

[ RELAGION | FAGTOR | RELAGION — |FACTOR RELKEION |FACTOR | RELAGION | FACTOR |

350 1.00 675 | 0.87 10.00 0.74 13.25 061
375 0.99 700 | 0.86 10.25 0.73 13.50 0.60
4.00 098 725 | 0.85 10.50 0.72 13.75 058
425 0396 750 | 084 10.75 071 14.00 0.58
450 | 096 775 083 11.00 0.70 1425 057
475 0.95 800 | 082 11.25 068 1450 0.56
5.00 0.54 325 | 0.81 1150 ¥ 1475 556

T 525 0.93 850 | 0.80 11.75 0.67 15.00 0.54
550 0.92 875 | 0.79 12.00 0.66 1525 053
575 0.91 9.00 | 0.78 12.25 0.65 15.50 052
5.00 0.90 925 | 0.77 12.50 0.64 15.75 051
6.25 0.89 950 | 0.76 1275 0.63 16.00 0.50
.50 0.88 975 | 075 13.00 0.62
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c) Demérito por lote interior: los

predios interiores se afectardn por un demérito del 50% expresado como
factor;

et d) Demérito por pendicnte ascendente {(Dp a): ios predios con pendiente ascendente o escarpados hacia
arriba se afectaran por el demérito de pendiente expresado como factor, que se determina por la siguiente
expresion:

“—T3

3 Dp a=1- (-ZE) p-=‘-f- ,../‘/

L\

1 -
e W e
e) Demérito con pendiente descendente o escarpados hacia abajo (Dp d): se afectardn por el demérito de
pendiente descendente expresado como factor qQue se determina por la siguiente expresién:

=3
?(-__L__._b
£ 2P B e

o a4 f2P 4 4
hpa=iets ) »g \;1

f) Demérito por profundidad mayor a cuarenta metros y frente mayor a once y medio metros: en estos
predios a la supeificie resultante de muftiplicar el frente por los primeros cuarenta metros de fondo, se le
aplica el valor calle al 100% y el resto de la superficie se demerita al 50%.

Los deméritos por pendiente ascendente o descendente solo se aplicaran en predios cuya topografia es
diferente del resto de predios que integran la colonia o barrio donde se uhican o sean afectados sensiblemente
por cambios en la traza urbana.

Cuando un predio tenga varios factores de demérito, éstos se multiplicarén entre si y el resultado se dividira
entre el mismo nimero de factores de demérito, para obtener el factor total de demérito que afectard al valor
del terreno que aparece en las tablas de valores unitarios. En ningun caso se aplicara un factor de demérito
menor al 50%);

IL. Predios con incremento: se afectardn con el incremento los predios en esquina, cuando las calles que la
forman sean diferentes, seq(n a las siguientes consideraciones:

a) El angulo que forme la esquina no serd menor de cuarenta y cinco grados ni mayor de ciento
treinta y cinco grados; y

b) Se tomard come superficie de esquina a incrementar la cbtenida de multipiicar ia iongitud de los
frentes que la forman, dicha longitud no podrd ser mayor de quince metros por calle, y la superficie
que resulte no podrd ser mayor de doscientos veinticinen metros cuadradoe

€) Las lineas que delimitan la superficie en esquina son perpendiculares a los frentes del predio,
trazadas a quince metros del vértice que la forman.
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Articulo 23. Para obtener el valor catastral de un inmueble, la superficie de terreno se multiplica por el valor
unitario. En el supuesto de que existan construcciones, éstas se clasifican individualmente de acuerdo a su
edad, calidad y estado de conservacion, y se multiplica la superficie de construccién por el valor unitario.

La suma de ambos valores da como resultado el valor catastral del predio.
L0 municipios gue utilicen otros procedimientos téonitos para obiener ei vaior catastral de fos predios,
condominios habitacionales, plazas y centros comerciales, deberdn plasmar dichos procedimientos en su tabla

de valores vigentes, a efecto de que sean aprobadas por el Congreso del Fstado,

Para obtener el valor catastral de los condominios horizontales, verticales o mixtos, el procedimiento técnico
que se aplicara serd de acuerdo con la clasificacién seglin su uso, siendo ésta la siguiente:
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I. Condominios Horizontales:

a) Valor del terreno: al drea total del terreno se le aplica el valor de las tablas de valores para calle,
avenida o rango, teniende ceme facter Iz unidad, e! valor de terreno no tendid incremenio ni demérito;
al valor resultante se le aplica el indiviso contenido en su ttulo de propiedad, resultando asi el valor
catastral del terreno de la unidad privativa:

b) Valor de las construcciones: en los condominios horizontales las construcciones se clasifican
individualmente para cada area privativa de acuerdo a su edad, calidad y estado de conservacion, la
superficie de construccién se multiplica por el valor de las tablas de valores, resultando asi el valor de

e cellsel T
Aol s CoRStruccion; y

€) Lasuma de amhos nos da el valor total de la unidad orivativa

II. Condominios Verticales:

a) Valor del terreno: al drea total del terreno se le aplica el valor de las tablas de valores para calle,
avenida o rango, teniendo como factor la unidad, el valor de terreno no tendrd incremento ni demérito;
al valor resultante se le aplica el indiviso contenido en su titulo de propiedad, resultando asi el valor
e Cdlastral dei terreno de ia unidad privativa;
b) Valor de las construcciones: las construcciones se clasifican glooaimente de acueido a su edad,
calidad y estado de conservacion, la superficie de construccién se multiplica por el valor de las tablas
de valores, al valor resultante se le aplica el indiviso de acuerdo al contenida en su titulo de propiedad
resultando asf el valor de construccién del drea privativa; y

€) Lasuma de el valor de terreno mas el valor de las construcciones serd el valor total de la unidad
privativa;

IIL. Plazas y centros comerciales constituidos como régimen de condominio horizontal:

a) Valor de terreno: al area total de terreno que conforma el candominio horizontal, se le aplica el
valor de tablas para plazas y centros comerciales o, en su caso, el correspondiente al valor de calle,
avenida o rango de valor, teniendo como factor la unidad, el valor de terreno no tendrd incremento ni
demérito; al valor resultante se le aplica el indiviso de acuerdo al contenido en su titulo de propiedad,
resultando asi el valor del terreno;

b) Valor de las construcciones: las construcciones privativas se clasifican individualmente para cada
local, de acuerdo a su edad, calidad v estado de ronservacion, a lo anterior se le suma la parte
proporcional, que de acuerdo al indiviso contemplado en el titulo de propiedad le corresponde respecto
de las dreas comunes construidas, mismas que se vallian de acuerdo a las clasificaciones que fe

correspondan a cada una de éstas, resultando asi el valor de la construccién; y

€} Vaior totai dei iocai: se suma el valor de terreno mas el valor de las construcciones;

IV, Plazas y centros comerciales censtituidos como régimen de condominio vertical:

a) Valor del terreno: al drea total de terreno que conforma el condominio vertical, se le aplica el valor

de las tablas de valores para plazas y centros comerciales o, en su caso, el correspondiente al de calle,
avenida o rango de valor, teniendo como factor la unidad, el valor de terreno no tendra incremento ni
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demérito; al valor resultante, s¢ le aplica &l indiviso de acuerdo ai contenido en su titulo de propiedad,
resultando asi el valor del terreno;

b) Valor de la construcciones: se genera un avalio global, el cual considera las construcciones
comunes de acuerdo a las clasificaciones que fe correspondan a cada una de éstas, mas las
construcciones privativas que se vallian conforme al tipo de dlasificacién que represente la generalidad
de los locales de la plaza, obteniendo asi el valor global de la plaza; a dicho valor se le aplica el indiviso
de acuerdo al contenido en su tituio de propiedad, resultando asi el valor de construccién Py

€) Valor total del local: se suma e! valor de terrenc mds &l valor de las construcciones; y
V. Los condominios mixtos se calculan de acuerdo a los procedimientos anteriores, saeparande por dreas
lo que corresponda al condominio horizontal y al vertical, la suma de los valores obtenidos serd el valor

total del condominio mixto.

Capitulo V
De los Valuadores y los Peritos Vaiuadores

]

Articulo 24. Los valuadores v los peritos valuadores, para la elaboracidn de dictimenes de valor y avaldos,
ademas de apegarse a lo ordenado por la Ley y las tablas de valores correspondientes, deberan:

I. Tratandose de predios urbanos, anexar un croquis descriptivo que sefiale el perimetro, la superficie,
medidas y colindancias actuales del terreno, la distancia a la esquina més cercana, los nombres de las calles
perimetrales, fotografias del interior y exterior del predio, indicar superficie segiin escrituras y segin
levantamiento directo realizado; y

IL. En el caso de los predios riisticos, deberan anexar un croquis de ubicacién del predio en copia de carta del
INEGI de uso potendial del suelo a colores, asi como un croquis en el formate autorizado para realizar su
avalio o dictamen de valor, indicando las medidas perimetrales, la superficie, colindancias actuales del
terreno, el dato de las coordenadas en sistema UTM de al menos dos de sus vértices aue no sean extremos
del mismo segmento, fotografias del predio e indicar la superficie segun escrituras.

Articuic 25. A efetio de obtener datos precisos que sustenten el avalto, el valuador o el perito valuador
deberan presentarse debidamente identificados en el inmueble y solicitar el acceso. Cuando el avalio se
realice a instancia de la autoridad daberd exhibir, ademds, la orden oficial que io habilite para eiio, por io que,
en caso de impedirseles el ingreso, se deberd proceder de acuerdo a los articulos 68 y 69 de la Ley.

Articulo 26. Conforme a lo previsto por el articulo 59 de la Ley, los deméritos o incrementos se aplicaran de
conformidad con lo estipulado en las tablas de valores unitarios vigentes y de acuerdo a los criterios técnicos
establecidos en este Reglamento.

Articulo 27. Cs requisito, ademés de los previsius por fa Ley, que ios peritos valuadores cuenten con su oficio
de registro y credencial vigente otorgado por la Direccién, a efecto de que puedan acreditarse ante la

autoridad catastral municipal v les sean recibidos los avaliios para su revisidn y, en su-caso, aprobacidn.

TITULO TERCERO De las Tablas de
Valores Unitarios

Capituio I Dei Proyecto de Tabias de
Valores

REGLAMIENTO DE LA LEY DE CATASTRO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CUQUIO. 29




Gaceta Municipal del H. Ayuntamiento Constitudional de Cuquis, Jalisco.

Articulo 28. El Consejo Estatal, en el dmbito de sus funciones de estudio, andlisis y propuesta de
normatividad administrativa en materia de catastro y valuacion, que le confieren la fraccion II del articulo 18
de ia Ley, elaborard y aprobara el calendario de procedimientos de tabias de valores en el ejercicio fiscai de
cada ano.

Articulo 29. El Consejo Municipal deberd quedar integrado a finales del mes de marzo correspondiente al afio
de inicio del periodo de gobierno de cada Ayuntamiento, teniendo como funcion principal analizar, revisar vy,
en su caso, modificar el proyecto de tablas de valores unitarios que le presente el titular de catastro municipal,
segun lo establece la fraccién II de articulo 54 de la Ley.

Articulo 30. El titular del catastro municipal debera remitir, en el mes de abril del afio que corresponda, el

proyecto de tablas de valores unitaiios y sus esludios respectivos poir oficio al Presidente del Corsgjo
Municipal, con copia al Consejo Estatal.

Articulo 31. El titular del catastro municipal deberd exponer y fundamentar los estudios y el proyecto de
tablas de valores unitarios en la primera sesién del Consejo Municipal, que se lleva a cabo en el mes de abril,
debiendo presentar al pleno las corridas de valores para que analicen los incrementos y decrementos netos al
impuesto predial y las cuotas fijas.

Articulo 32, El andlisis, revision y propuesta de modificacion, en su caso, que realice el Consejo Municipal al

proyecto de tablas de valores unitarios propuestos, deberdn ser equiparables o los valores de mercado.
Articulo 33. El provecto de tablas de valores unitarios debera estar aprobado en el mes de mayo de cada afio

por el Consejo Municipal, con sus valores unitarios y sus estudios respectivos, para continuar con el
procedimiento que establece la fraccion II, del articulo 54 de la Ley.

Capitulo II De los Estudios de
Vaiores

Seccién Primera
Disposiciones Generales

Articulo 34. En la integracién de los planos para plasmar los estudios de valores de terrenos urbanos y
rusticos, asi como de construccion, se debera contar con la siguiente informacion y documentos:

I. Planos del territorio municipal: para su localizacién fisica se podréd apoyar de los planos del INEGI
que contengan informacion fisica, geografica y socioecondmica; de los programas que en este rubro
desarrolle el ITTEJ; de la informacidn de que dispongan la Direccién de Obras Publicas Municipales u otras
dependencias federales, estatales y municipales; y

II. Planos o croquis generales de poblacién: se deben incluir los planos o croquis de las zonas urbanas
de la municipalidad, delegaciones y fraccionamientos, para realizar en campo las actualizaciones de
infraestructura de las nuevas urbanizaciones o colonias, ya sean regulares o irregulares, ejidales o
comunaies.

Ectos plancs o croquis pedran presentarse 2 escala o en forma esquematica con valores por calle y/o rango,

==l 9 + ==laaa Squem:

nombres de calles, zona y manzana.

Seccion Segunda De los Estudios de Valores
Unitarios de Terrenos Urbanos
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Articulo 35. Para el estudio de valores de terreno urbano de delegaciones, poblaciones, fraccionamientos,
desarrolios urbanos, colonias, areas urbanas y reservas determinadas dentro de los limites del centro de
poblacién de los planes de desarrollo urbano, que cuenten con un minimo de diez manzanas, se atenderd lo
previste en cf articulo 56 de la Ley. Asimisimio, se deberd realizar un croquis o piano generai de ia poblacion,
delegacion o zona en estudio.

En las poblaciones, delegaciones o fraccionamientos menores a dichos parametros se podran asentar sus
nombres, servicios urbanos y valores por metro cuadrado de terreno hasta en tanto se realicen sus planos
correspondientes.

£l estudio de valores urbanos se podra hacer, en su caso, de la siguiente manera:

L. Consultar el plan parcial de desarrollo urbano o, en el supuesto de que no exista éste, auxiliarse de
la informacidn con que cuente o drez dc Obras Piblicas para realizar planos de usos del suelu, zunas
habitacionales, comerciales, industriales y de equipamiento social;

II. Operaciones de compra y venta de inmuebles, realizadas en la zona, en un libre mercado inmobiliario;

II1. Tomar fotografias representativas de las calles, colonias y zonas de estudio para respaldar los valores que
se propondran, referenciadas en un plano de la poblacién por una sola ocasién y, en su caso, anexar

posteriormente zonas de nueva Greadion o dutadas de nueva infraestructura; Y

IV. Fn zonas donde no han existido ventas o ne e han podide conseguir datos de éstas, se partird de

lo sefialado por el articulo 71 de la Ley.

Articulo 36. Se podré obtener de las dependencias del Ayuntamiento, la informacién de los servicios con que
cuenta cada una de las calles, tales como tipos de pavimentos, servicio de agua potable, drenaje, energia
eiéctrica y alumbrado piiblico, para elaborar los siguientes planos:

1. Planc con red de servicio de agua potable, indicando con una iiea en color dzui, ias caiies por donde pasa
la red o la tuberia de agua potable existente en la poblacién; si no se cuenta con este servicio, sefialar con un
simbolo los tangues o depdsitos de agua existentes:

IL.Plano con red de servicio de drenaje, sefialando con una linea en color verde, fas calles por donde pasa la
red o la tuberia de drenaje;

IIL. Plano con red de servicio de energia eiéctrica, marcando con una linea en color rojo, las calles donde
se cuenta con el servicio de red de electricidad;

IV. Plano con red de servicio de alumbrado piblico, sefialando con una linea en color amarillo, las calles
donde cubre este servicio;

V. Plano de los diferentes tipos de rodamiento, de acuerdo a la siguiente tabla:

[Adoquin Naranja |
Asfalto Azul
Concreto hidraulico Rojo
Empedrado Verde
Terraceria o Café
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VL. Planc de equipamieiio sociai: se sefalard en el plano de poblacién, la ubicacion aproximada del

equipamiento social con que cuente, utilizando el ndmero correspondiente al tipo de equipamiento,
encerrando éste en.un circulo de acuerde 2 12 siguiente relacidn:

] JI‘_’UH'_I L=y
1. Educacién y cultura:
1.1 Preescolar;
1.2 Primaria;
1.3 Secundaria;
1.4 Preparatoria;
1.5 Universidad;

1.6 Escuela Técnica;

1.8 Escuela de Educacién Especial;
1.9 Salén de Actos;

1.10Casa de ia Cuitura;

1.11 Museo; y

1.12 Biblioteca;

2. Salud y asistencia social:
2.1 Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS);
2.2 Instituto de Seguridad y Servicios Sociaies de ios T rabajadores del Estado (ISSSTE);
2.3 Secretaria de Salud Jalisco (SSJ);

2.4 Centro Social del Sistema Estatal para el Desarrolio Integral de la Familia del Estado de Jalisco
(DIF);

2.5 Hospital o Clinica; y

2.6 Cruz Roja o simila

3. Comercio y abasto:
3.1 Mercado Municipal; y

3.2 Tienda de autoservicio;
4. Recreacion y deporte:

. Ao g
4.1 Pa.'C;JCS Y Ju-uuu..v,

4.2 Centro Deportivo;
4.3 Campo de Fitbol;
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4.4 Plaza de toros;
4.5 Lienzo Charro;
4.6 Cine;

4.7 Balneario; y
4.8 Saldn de baile;

5. Administracidn py

5.1 Presidencia Municipal;
5.2 Delegacién Regional o Municipal;

5.3 Oficina Recaudadora; I
5.4 Obras Piiblicas;

5.5 Secretaria de Agricultura, Ganaderia, Desarrollo Rural, Pesca y Alimentacion (SAGARPA);

5.6 Agua Potable y Alcantarillado;

5.7 Comisién Federa! de Electricidad (CFE); i

5.8 Correos;
5.9 Telégrafos;

1

-t
I

5.10 Teigfonus; y

5.11 Policia;
6. Servicios generales:

6.1 Hotel;
6.2 Restaurante;
6.3 Sitin de Taxi;
6.4 Banco;

6.5 Terminal de Autobuses;

(23]

.5 Rastro Municipal.

Articulo 37. La investigacion de los valores de mercado de terreno urbano se asentard en planos de tablas de
valores unitarios urbanos, para su comparacion y analisis, debiendo investigar, para tal efecto, el
comportamiento de los valores de mercado.
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Asimismo, se podra apoyar en la asesoria de un perito valuador que se encuentra auterizad
términos de la Ley, a efecto de que apoye en la determinacion de dichos valores.

Articuio 38. Con base al resultado del estudio realizado de valores de mercado y los valores catastrales
vigentes, la autoridad catastral elaborara la propuesta de valores de terreno urbano empleando planos con

i i T LT T —
valores unitarios por Calie, rango o zoia,

Seccion Tercera De los Estudios de Valores Unitarios de
Terrenos Risticos

Articulo 39. Para el estudio de valores de terrenos risticos se atenders lo dispuesto en el articulo 57 de la
| oo

Ley, debiendo presentar un plano del territorio municipal y los valores de terreno segiin el tipo de suelo ¥ su
valor de acuerdo a la zonificacién riistica correspondiente.

Articulo 40. Para Ia investigacién de valores de mercado de terrenos risticos, se utilizard el plano del INEGI
de usos del suelo, indicando en éste la localizacién de los valores de mercado investigados.

Articulo 41. Cuando en una zona no existan datos que permitan precisar el valor, éste se determinard
tomando en cuenta los valores de las zonas préximas, considerando la similitud en la calidad de la tierra, la
cercania de los predios con los centros de poblacion o caminos. Al estar cerca de la zona urbana o proximo a
ser absorbide per ella o por ia urbanizacion, se apiicard ei vaior por metro cuadrado asentado en la tabla de
valores urbanos como valor de zona.

Articulo 42. Los valores de terreno ristico deberan asentarse, indicando los niveles de valor que resulten de
relacionarlos geograficamente en la carta de uso potencial de suelo del INEGI, marcando sus respactivas
zonificaciones, las cuales deberan estar técnicamente delimitadas por los linderos tales como, cauces de rios,
arroyos, carreteras, vias férreas, uso del suelo, entre otros; preferentemente apoyados con sistema GPS.

Articulo 43. Con base al resultado del estudio realizado de valores de mercado, se elaborard la propuesta de

valores de terrenoe risticos,

Seccién Cuarta De los Estudios de Valores Unitarios de
Construccion

Articulo 44. Para el estudio de valores de construccidn se atenderd lo dispuesto en el articulo 58 de la Ley,
de conformidad con la ciasificacion prevista en el articulo 20.

TSP I

Articula 45, | oc valores ¢ uccion debeiain ser investiyados con base en ios siguientes

elementos:

o b
U LUniol

I. Operaciones de compra y venta de inmuebles construidos, realizadas en la zona, en un libre mercado
inmobiliario;

II. A partir del estudio de andlisis de costos por metro cuadrado de una construccion nueva, misma que

cberd de ser de tipo modeno y sus diferentes caiidades; y
IIL Publicaciones de andlisic de costos y precios unitarios -cmitidas porla Camara de la Industria de fa

Construccién y colegios de profesionistas en la materia.
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Articulo 46. Los valores unitarios investigados para construcciones nuevas, ya sean permanentes o
provisionales, serdn la base para la determinacién de las clasificaciones modemo, semi-modemno, antiguo,
industrial, provisional, albercas y pisos sin teche; tomando en cuenta edad, vida il y estado de conservacion
para cada tipo especifico, segun las calidades de las mismas.

Articulo 47. En aquellos municipios donde no se cuente con los elementos sefialados en el articulo 58 de la
Ley, la autoridad catastral se podrd apoyar en los valores base de la construccidn, propuestas y aprobadas paor
ei Consejo Estatal.

fa o -~

Capitulo Iii Dei Froyecto de Tabias de Valores
Unitarios

Articulo 48. La autoridad catastral deberd iniciar la elaboracién del proyecto de tablas de valores unitarios
dentro de los dos primeros meses del ejercicio fiscal anterior a su aplicacién, de acuerdo al calendario
aprobado por el Consejo Estatal.

L0s valores de mercado se indicaran en planos del sector urbano y rustico, asi como en los formatos de
valores de la construccién proporcionados por la Direccién y aprobados por el Consejo Estatal, los cuales
servirdn de antecedante,

Articulo 49. El proyecto de tablas de valores que sea sometido a consideracidn del Conssjo Estatal, para su
andlisis y homologacién, deberd ser remitido por el Presidente del Consejo Municipal, acompafiando la
siguiente documentacién en original y dos copias:

L. Oficio firmado por el Presidente Municipal, en su calidad de Presidente del Consejo Municipal turnando el

proyectu ai Consejo Estatal;
IL. Acta de aprobacidn del Consejo Municipal firmada persus integrantes y con selio del Ayuntamiento,

III. Proyecto de tablas de valores unitarios impreso en papel tamafio doble carta con tinta negra, legible v
que incluya:

a) Tablas de valores unitarios de la construccion;

b} Listado de valores de plazas comerciaies no inciuidas en planos;

c) Tabla de incrementos y deméritos;

d) Plano llave o de zonificacién urbana;

e) Tabias de valores unitarios de terreno urbano;

f) Planos de localidades, delegaciones o fraccionamientos con valores urhanos;

g) Tablas de valores unitarios de centros de poblacién con un méximo de diez manzanas;

h) Plano de zonificacién de valores de terreno ristico; y

i) Tablas de valores unitarios por hectdrea de terreno ritstice;
IV. Hoja de corrida de valores con ejemplos de predios risticos y urbanos con su impuesto directo sin cuota
i3

fija y con ésta, en forma de impuesto birfiesiral, firnada por ios integrantes dei Consejo Municipal en original;

V. Planos conteniendo la investigacicn de valores de mercado de.los sectores urbano y ristice, firmados por
la autoridad catastral y un representante comiin de las asociaciones de valuadores, en los términos de la Ley.
Esta informacidn podrd presentarse indistintamente en forma de relacién o indices;
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VI. Un jueyu de futogrefias de calles, colonias y zonas més representativas dei municipio, referenciadas en un
plano de la poblacidn y, en su caso, posteriormente anexar fotos de zonas de nueva creacion o dotadas de
nieva infraestructura; y

VIL. En su caso, los archivos digitalizados correspondientes a planos, los cuales deberdn presentarse en
disco compacto en formato JPG, EPS, TIFF o DWG.

Articulo 50. Los planus calastrales se preseritaran emplieando ei formato autorizado por ef Consejo Estatal,
adjuntando planos de poblacién o croquis de localidades, delegaciones o fraccionamientos e indicando zona y
manzana. En el caso de planos catastrales del sector nisticn se insertard en el formato, el plano del INEGT con
zonificacion.

Articulo 51. Los valores catastrales de terreno urbano, ademas de lo previsto por el articulo 56 de [a Ley,
deberan ser redondeados a decenas de pesos por metro cuadrado.

Articulo 52. Los valores catastrales de terreno rlstico, ademas de lo previsto por el articulo 57 de la Ley,
deberdn ser redondeados a millares de pesos por hectdrea.

Articulo 53. Los valores catastrales de construccién, ademas de lo previsto por el articulo 58 de la Ley
deberdn ser redondeados a decenas de pesos por metro cuadrado, de acuerdo a las clasificaciones
especificadas en el articulo 20 del presente Reglamento.

Articulo 54. La corrida de valores o ejemplos que la autoridad catastral adjuntara al proyecto de tablas de
valores unitarios constard de predios representativos de cada sector comparando el impuesto y valor actual
con el impuesto y valores propuestos, debiéndose considerar el valor de terreno y valor de construccion, en su
caso, seleccionando muestras representativas de cada zona.

Articulo 55. Dentro del proyecto de tablas de valores se podra incluir el Reglamento Interior del Consejo
Municipal, asi comn sus respectivas reformas, para su archivo en al Consejo Fstatal

Articulo 56. Respecto a los planos urbanos, no se requiere que estén a una escala exacta, pero si se requiere
que sean actualizados y que los datos sean legibles, por lo que la autoridad catastral, tomando en cuenta las
dimensiones del formato, debe elaborar plano llave y dividir los planos de sus poblaciones o zonas, en tantas
partes comc sea necesario, para que sus referencias de valores, claves, nomenclatura y demds datos, sean

claros en su reproduccion y respectiva publicacion.

Articulo 57. En relacién con los planos risticos, a lo igual que para el sector urbano, no se requerird que
estén a escala, pero cuidando en todo momento que los datos sean legibles, tomando en cuenta las
dimensiones del formato, pudiendo dividir el area rustica en las zonas que sean necesarias, para que sus
referencias de valores, claves, nomenclatura y demas datos, sean claros en su reproduccion.

Capitulo IV
De la Homologacion de las Tablas de Valores Unitarios

Articulo 58, El Consejo Municipal, por conducto de su Presidente, deberd enviar en el mes de mayo,
edianite ofitio dirigido ai Presidente dei Consejo Estatai, ei proyecto de tabias de vaiores unitarios, a efecto
de que se realice su respectivo estudio y consecuente homologacion.

Una vez que el Consejo reciba dicho proyecto, la Direccion debera revisar que contenga los requisitos
previstos en el articulo 49 requiriendo inmediatamente a la autoridad catastral municipal, de ser procedente,
cuaiquiera de ios elementos que hiciere falta.

mikarias o |= An
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Valores, para que junto con la Comision de Hacienda y Presupuestos del Congreso del Estado, con el apoyo

Articuln 59, | a Direccidn nrocedera a tumnar el proyecte de tablas de velores la Comicdn
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“icnico de ia Auditoria Superior del Estado Y un representante comin de las asociaciones de valuadores en los
términos de la Ley, analice lo propuesto, tomando en consideracién los siguientes aspectos:

L. Analizard y revisard los estudios que sirvieron de base al Consejo Municipal para determinar los valores
unitarios;

II. Consultard la base de datos del Consejo Estatal, respecto de las tablas de valores unitarios tanto
del municipic en cuestién como de los colindanies en su region y ios homogeneos en la Entidad, para
comparar la congruencia y evolucion de las propuestas; y

III. Investigard informacion relativa a los valores de mercado en el municipio y en otros con caracteristicas
similares, pudiendo apoyarse en peritos valuadores autorizados conforme a la Ley.

En el caso de que la Comisién de Valores considere necesaria la presencia de la respectiva autoridad catastral

municipal pare cualquier-aclaracién, seré citada por medio de la Direcdién,

Toda la informacién que se aporte respecto del proyecto de tablas de valores unitarios, se integiard a la base
de datos del Consejo Estatal depositado en la Direccidn.

Articulo 60. Una vez analizado el proyecto de tablas de valores unitarios por la Comisién de Valores, ésta lo
turnard al pleno del Consejo Estatal con el respectivo dictamen fundado y motivado.

Articulo 61. En los casos en que se determine que no es procedente el proyecto de tablas de valores

unitarios, se atenderd a lo dispueste por & articulo 54 fraccidn IV de la Ley.

Articulo 62. Una vez realizada la homologacion del proyecto. de-tablas de valores unitarios se atenderd a o
sefialado por el articulo 54 fraccién VI de Ia Ley.

La notificacion deberd llevarse a cabo dentro de los cinco dias posteriores a la aprobacion, debiendo conservar
el Consejo Estatal un ejemplar de todo el expediente y entregard al municipio los archivos
restantes.

Articuio 3. Ei Consejo Estatal realizara, preferentemente, la Gltima sesién ordinaria de homologacién de
tablas de valores unitarios en el mes de junio de cada afio.

Capitulo V
De ia Iniciativa de Tabias de Vaiores Unitarios

Articule 64. E! Consejo Estata! entregord a! Presidente Municipai ei proyecto de tablas de vaiores unitarios
informandole del acuerdo del Pleno.

Articulo 65. Una vez que el Presidente Municipal haya recibido dicha documentacion, deberd tumnarla al
pleno del Ayuntamiento para su conducente andlisis v respectiva aprohacidn

Articulo 66. Una vez aprobado el proyecto de tablas de valores unitarios por el Ayuntamiento. se prncedera
de conformidad con el articulo 54 fraccién VI de la Ley.

Articulo 67. La iniciativa deberd quedar integrada con la siguiente documentacidn:

I. Exposicion de motivos;
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II. Iniciativa que contiene el proyecto de tablas de valores unitarios del municipio, anexando los formatos
establecidos por la Direccidn;

III. Copia certificada del acta de sesién del Ayuntamiento en la que fue aprobad

IV. Oficio de homologacién emitido por el Consejo Estatal; y

V. Tres juegos de las tablas de valores unitarios con firmas y sellos originales, asi como dos archivos
digitales.

TiTuLo cuanTo
Del Tramite y Registro

Capitulo I De los Criterios
Generales

Articulo 68. El presente titulo tiene como objeto regular lo relativo a:

I. Las anotaciones catastrales respecto a las operaciones traslativas de dominio, asi como las modificaciones
al padron catastral que, para los efectns de la Ley, sa practiquen;

IL.La documentacién y los formatas requeridos que deben sustentar las operaciones catastral

Anos ~nbs
-t " slalaviics Lawa

IIL Los servicios que debe proporcionar la autoridad catastral, asi como las certificacicnes de los
documentos y datos que forman parte del archivo y del padrén catastral.

Articulo 69. Los bienes inmuebles no pueden aparecer inscritos a la vez en favor de dos 0 mMas personas

distintas, a menos que éstas sean copropietarias de acuerdo a la escritura piblica correspondiente y demas
casos sefialados en la iegisiacion apiicabie.

Asticule 70. Las cancelaciones de las anotaciones catastraies se practicaran (nicamente a peticion de la

autoridad judicial, teniendo como efecto que la titularidad del registro catastral regrese al estado en que se
encontraba antes de que se diera trdmite al acto juridic

0 imnanada
{LOIMPpUgnaas.

Articulo 71. SSlo por orden de la autoridad judicial o administrativa competente, se llevard a cabu la
anotacién de abstencién de movimientos catastrales.

Articulo 72. En todos los tramites o anotaciones catastrales se deberd revisar, previo a su registro, que se
cuente con la documentacién que acredite la existencia del acto juridico, que acredite estar al corriente de las
wonribuciones correspondientes y demdas requisitos aplicables.

Asimisiiio, se deberd verificar que los datos sean coincidentes entre los documentos presentados, la operacidn
catastral solicitada y los antecedentes registrales en el catastro.

La documentacién debera presentarse en original y dos copias o, en su defecto, podrén presentarse copias
debidamente rertificadas

Capitulo II De las Anotaciones
Catastrales

— B —— e ——
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Seccion Primera
Disposiciones Generales

Articulo 73. Para efectos de registro de los trémites catastral
aplicaran las siguientes claves de movimiento:

iR

Lt et i) -~
2 que se refiere el presente titulo, s¢

i Claves de movimiento para tramite y registro | -
Clave de
Conce N |
. pto aturaleza del acto
A Avaliuo Aplicacion para actualizacion de valores.
AP Avalio Actualizacion del valor catastral de forma administrativa, tomando en cuenta los
PiCvisiGiE ualus regisiraies.
Compraventa con reserva de dominio, del dominio pleno, dominic directo,
cv Comp aportaci , acciones indivisas, dacién en pago, permutas y rescisiones de
contrato.
cm Cnnsttuaog\ . Constituir una unién integrada en mancomun.
mancomunidad = T
DM Divisidn t_’e Disolucion de los copropietarios mancomunados.
mancomunidad
DN Donacién Contrato donde se transfiere la propiedad de un bien aratutamente.
DT Dotaciones Son parcelamientos realizados a través de un Decreto por el Ejecutivo Federal.
F Fraccion Fraccion, fraccionamiento.
a Garantias Fideicomiso (conslhtucxfm‘ liberacién), venta con reserva de dominio, cancelacién
de g reseiva de domiinio.
H Herencia Testamentos, intestados, adjudicacion hereditania
| Informacién Infarmacion Ad-Perpetuam, prescripritn positiva de posesion o usucapién.
Adjudicacion por : .
]
J Resolucion judicial Resoluciones judiciales.
o] Manifestacion De ocultacién y de excedencias de terreno.
P Posesién _| Posesién
Movimientos a cuentas, claves catastrales, nombres o apeliidos, ubicacion,
R Rectificaciones domicilio, superficie, valor fiscal, tasa impositiva, cuota bimestral, efectos,
rontracusnta, ahservacionas v fusidn
s Subdivision Particién ge un predio en una o mas fracciones, para su utilizacién
independiente
T Trasladn De un sector a otro, de-un municipio g otro
U Usufructo Usufructo y su consolidacion
i Valuacion Actualizacion del valor catastral en forma masiva. una vez que se han cumplido
M
masiva las formalidades de Ley en lo referente a ia notificacién de dichos valores.
w Manifes{acit?rl a8 Manifestacion de constniccion
construccion
X Cancelaciones Cancelacién de cuentas.
> Abstencion Abstencion de movimientos catastrales por orden judicial y dependencias
s es.
ZL Liberacion Liberacion de la abstencion de movimientos catastrales.

Seccion Segunda De ias Operaciones
Traslativas de Dominio

adquirente,
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Articulo 75. Los avisos a que se refiere el articulo anterior deberén sefialar:

I. Los datos de la escritura plblica o del instrumento juridico a través del cual se adquirié el dominio o
posesion del inmueble;

III. El nimero de cuenta predial y clave catastral, sila huhiers;
IV. La naturaleza de! acto juridico;

V. Los nombres tanto del transmitente como de las personas a cuyo favor se vaya a realizar la anotacion,
sefialandose, adenids, en ei @so de personas fisicas, la nacionalidad, lugar y fecha de nacimiento, domicilio,

registro federal de contribuyentes, estado civil y, en su caso, nombre del cényuge y su régimen de
matrimonio;

VI. El antecedente de propiedad del transmitente, incluyendo los datos de inscrincién en el Registro Priblico
de la Propiedad. En caso de que el inmueble no esté inscrito se debera incluir, invariablemente, la constancia
de no inscripcidn correspondiente;

VIL. El comprobante de pago del Impuesto sobre Transmisidn Patrimonial, declaracién de la no causacién o
exencion, segln corresponda; y

Lone =l Daslammantas oo Ine
LY, G RCGIOMCNS ¥ as

deban contener.

Para los casos de consolidacion del usufructo, asi como de la clausula traslativa de dominio que establece el
articulo 1893 del Cddigo Civil del Estado de Jalisco, podrd presentarse, optativamente, la forma oficial
aprobada o escrito libre con los anexos correspondientes.

lne aviepe = s

L0s avises o que se refiere el presente articulo y sus anexos deberdn presentarse sin tachaduras,
enmendaduras ni alteraciones. Una vez presentado el aviso si hubieren correcciones, éstas se tendran que
realizar por medio de un aviso rectificatorio

Articulo 76. Conforme al Capitulo VII de la Ley, los obligados deberdn manifestar todo tipo de movimiento
traslativo de dominio, los cuales se clasifican de acuerdo a los siguientes actos juridicos:

1. Adjudicaciones por resolucioies jﬁdiuiaies,

II. Aportaciones;

III. Asignacion de dominio pleno;

IV. Cesion de derechos hereditarios;

V. Clausula testamentaria;

VI. Compraventa con reserva de dominio;

VIL. Compraventa del dominio directo o nuda propiedad;
VIEL, praven

maravards: del drumicie nbe
Compraventa del dominio el
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IX. Constitucion de la mancomunidad;
X. Dacion en pago; —

Division de la mancomunidad;

- . o2l

XII. Donacion; S
KIIL. Dotaciones;

XIV. FExtincién parcial o total de fideicomiso, asi como la cesién o transmision de derechos de
fideicomisario o de fideicomitente;

XV. Fusion o escision de sociedades; S—

4 KVI.  Informiacion ad-perpetuar;
XVII. Juicio sucesorio testamentario o intestamentario;

\[ XVIILI. Permuta;
XIX. Regularizacién de predios urbanos y risticos de la pequefia propiedad;
XX. Rescisién de contrato o cualquier otra ineficacia que conste en resolucion judicial gjecutoriada;
XXI. Transmision de acciones indivisas o porcentajes;
XXII. Usucapién o prescripcién positiva; y e
KRITI. Usufructo y su consolidacidn.
Articuls 77. En los casos de los movimientos traslatives de dominio previstos en el articulo anterior, excepto
las fracciones III, XIII y XIX, se deberd presentar, ademas de lo previsto en los articulos 79 y 81 de la Ley, la
siguiente documentacion:
1. Aviso de transmisién de dominio en tres tantos, en su caso, con sello y firma del notario en original, del
titular de las construcciones en terreno de régimen ejidal, del interesado 0 de ia autoridad comnpetente,
debidamente llenado y con la declaracion del Impuesto sobre Transmision Patrimonial, asi como las
disposiciones aplicables en caso de exencion o 1o causacion; Sretn
IT. En tratindose de cualauier operacién traslativa de dominio de las sefialadas en el articulo anterior, que
implique el trdmite de una o més fracciones para asignar una 0 mas cuentas y claves catastrales, debera

anexar copia de la subdivisidn autorizada por la dependencia municipal correspondiente;

III. En caso de cesién de derechos hereditarios, anexar copia de la parte procesal del juicio en que realiza la
cesion de derechos hereditarios;

Iv. En caso de consolidacidn de la cldusula testamentaria o usufructn, anexar ropia de la partida de

defuncion del otorgante de la cldusula testamentaria o de quien o quienes representen el usufructo; y

V. En caso de usucapién o prescripcion positiva, anexar copia de la resolucién de la autoridad judicial.
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Articulo 78. Pa;a manifestar el movimiento traslativo de dominio de los actos juridicos de las fracciones I1I,
XIII y XIX del articulo 76, se presentard la siguiente documentacion:

1. Para la asignacién de dominio pieno:

a) Copia del titulo de propiedad expedido por ¢! Registro Agrario Nacional; y

b) Dictamen de valor o avaltio aprobado por la autoridad catastral;

II. Para las dotaciones:

a) Copia de la resolucidn judicial, administrativa o del decreto correspondiente que sefiale la
dotacion;

b) Sefialar la cuenta o las cuentas catastrales que se afectaran con la dotacién; y
c) Plano topogréfico que sefiale la superficie sujeta a dotacién; y

III. Para la regularizacion de predios urbanos y rusticos de la pequefia propiedad:

a) Copia de la resolucion administrativa;
b) Copia del levantamiento topografico; y

c) Dictamen de valor o avaliio aprobado por la autoridad catastral.

Seccién Tercera De la denegacién de las anotaciones
catastrales

Articulo 79. En el supuesto de que no se cumpla con los requisitos de los avisos de transmision, se
suspenderd el trdmite y se notificaré al interesado, fundando y motivando las inconsistencias que se hubieren
encontrado, de conformidad con el articulo 120 de la Ley de Hacienda Municipal.

Articulo 80. El trémite serd denegado en los casos siguientes:

L. El contenido del aviso de transmisién no satisfaga lo estipulado en la Ley y el presente Reglamento;

II. Eiaviso de transmision presente valor diferente al avaliio o dictamen de valor autorizado por la autoridad k
catastral, considerando que dicho valor deberd corresponder al momento de causacién; |

IIL En el aviso de transmisién no coincidan los datos de la parte transmitente con los contenidos en el
registro catastral; o

IV. Que la decaracion del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales no se haya realizado
correctamente, de acuerdo a lo trasmitido.

Articulo 81. Una vez detectado uno o varios de los supuestos a que hace referencia el articulo anterior, se
procedera a notificar al obligado a fin de que solvente la omisién, en los términos del articulo 120 de la Ley de
Hacienda Municipal del Estado de Jalisco.
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Seccién Cuarta De las Modificaciones al
Padron Catastral

Articulo 82. La autoridad catastral, a efecto de dar cumpiimiento al articulo 2° de la Ley, deberd mantener
actualizados los padrones cartogréficos, fiscales y registrales a través de los siguientes movimientos:

L. Abstencion de movimientos catastrales;

IT. Avalios;

IIX. Cambio de denominacidn o razén social;

IV. Cancelacién de cuenta catastral;

V. Constitucién de fideicomiso;

VI. El fraccionamiento de un predio;

VIL. Fusion de cuentas catastrales;

VIII. Manifestacién de construccion;

IX. Manifestacion de excedencia;

X. Manifestacion de predio ocuito;

XI. Subdivisidn o relotificacion de un predio;

XII. Traslados de sector de una cuenta catastral;

XIIL. Traslados de registro de cuenta predial entre municipios; y

XIV. Valuacion masiva.

Articulo 83. La autoridad catastral deberd realizar, de oficio o a peticién de parte, la correccion de las

anctaciones catastrales, cuando existan errores en las mismas, basandose en ia cartografia manzanera de
gabinete o de campo y demas elementos con que cuente.

Capitulo III De los Servicios
Catastrales

Articulo 84. La autoridad catastral proporcionard, previo pago de los derechos correspondientes, los servicios
que se enumeran a continuacion:

L. Copias de planos: el conjunto de mapas, plancs, fotografias y archivos que determinan la delimitacion
de los predios, zonas y dreas en que se divide el territorio del municipio, los cuales podran ser:

a) De predio;

b) De manzana:

c) De zong;

d) De poblacién; y

e) De tablas de valores unitarios;

II. Informes: la autoridad catastral podra proporcionar las caracteristicas cualitativas y cuantitativas de los
predios, clasificados en:

a) Datos registrales; y
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b)  Datos técnicos;

III. Registro catastral de fraccionamientos, condominios y subdivisiones; asignacién de cuenta predial y clave
Catastral a cada unidad topoarafica, registrandose como:

a) Lote;
b) Relotificacién; y

€) Unidad condominal;

IV, Certificaciones: la autoridad catastrai deberd expedir los documentos certificados que formen parte de su
archivo catastral;

V. Certificado de no adeudo: documento emitide para- efectos de hacer constar hasta qué bimestue se
encuentra pagado el impuesto predial de un predio;

VI. Revisién y autorizacién de avaltios para transmisiones patrimoniales; y
VII. Elaboracidn de dictamen de valor.

Articule 85. Previo pago de los derechos correspundierites, la autoridad catastral esta obligada a expedir las
certificaciones o copias sobre los actos juridicos, inscripciones y documentos, asi como las certificaciones de
inexistencia que le sean solicitadas en el &mhito de su competencia,

Articulo 86. En todos los certificados catastrales que se expidan se deberd hacer referencia de la forma en
que se inscribié la superficie registrada.

Articulo 87. En caso de no coindidir ia superficie consignada en el aviso traslativo de dominio con la
superficie de la cartografia, deberén sefialarse claramente ambas referencias en el certificado.

Articulo 88. Los certificados catastrales se dlasifican en:

I. Certificado catastral simple: es el documento que refleja el estado del registro catastral actual, con
el nombre del titular, nimero de cuenta, nimero de clave catastral, superficie segiin aviso y sequn
cartografia, medidas, colindancias y Ia naturaleza del acto o actos de adquisicion, en este (ltimo caso
deberé desglosarse la cantidad de superficie adquirida en cada uno de los actos;

II. Certificado catastral con historial: ademds de los datos de un certificado simple, deberd narrar los
antecedentes registrales de cada adquisicidn, que serd fiel al archive de comprobantes de anctaciones
Catastrales;

III. Certificado catastral de inexistencia de registro: es el que después de hacer una minuciosa bisqueda en
los archivos catastrales, se comprueba que no se tiene registrado el bien inmueble a nombre de cierta
persLna, que coincida con ias caracteristicas y datos del predio sefialados por el solicitante;

TV. Certificado de (dnice inscripcién: es el que después de hacer una minuciosa busgueda en fos archivos
Catastrales, se comprueba que es el {inico bien inmueble que tiene registrado el titular de la cuenta catastral.
Para este certificado, ademds de los datos de un certificado simple, deherd agregarse Iz levenda de que e< la
Unica inscripcién registrada a nombre del titular de la cuenta catastral; y

V. Certificado de no inscripcién catastral: es el documento expedido por la autoridad catastral que hace
constar que la persona a faver de quien se emite el certificado no cuenta con inscripciones a su nombre
después de realizar la bisgueda.

R ———— e e e e A







Gaceta Municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de Cuquio, Jalisco.

Articulo 89. Posteriormente a la emisién de los certificados de inexistencia de registro, la autoridad catastral
deberd realizar avalto técnico en un plazo no mayor de quince dias, aperturar cuenta y asignarle clave

catastral, lo cual deberd ser notificado al titular del predio para surtir efectos a partir del siguiente bimestre.

TRANSITORIO

UNICO. El presente Reglamento de la Ley de Catastro Municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de
Cuquio, Jalisco entraré en vigor al dia siguiente de su publicacién en la Gaceta Municipal.

ATENTAMENTE
Salén de Sesiones del Honorable Ayuntamiento de

Cuquio, Jalisco, a 24 de marzo de 2011.

M.V.Z. ADRIAN CORNELIO GONZALEZ FERNANDEZ
PRESIDENTE MUNICIPAL

LIC. EN ENF. MA. DOLORES JUAREZ MEJIA
SECRETARIO GENERAL Y STNDTCN

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE cuquio. 45




